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PLAN GENERAL DE ORDENACIGN URBANISTICA DE ALAJERO NORMAS URBANISTICAS

TEXTO REFUNDIDO

-

CAPITULO VI.- REGIMEN DEL SUELO RUSTICO DE PROTECCION TERRITORIAL Y MINERA

Articulo 5.34. Suelo Rustico de Proteccién Territorial (SRPT). \Z

1. En base a lo que determina el apartado d) del articulo 55 del Texto Refundido de la Leyde
Ordenacion del Territorio y de Espacios Naturales de Canarias (LOTC-LENC), el uso caracteristico
del suelo riistico de Proteccion Territorial delimitado es el de preservacion del modelo territorial, el
valor del medio rural no ocupado, asi como la salvaguarda de la capacidad de sustentacion del

desarrollo urbanistico.

2. El Plan General distingue dos subcategorias del Suelo Rustico de Proteccion Territorial a) y b)
que se establecen concretamente con el objeto de preservarlo para soporte del futuro desarrollo
urbanistico. La subcategorizacién implica un orden preferencial en las futuras intervenciones,

dando prioridad a la zona a) sobre la b).

3. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 63.4 del DL-1/2.000, en todo el Suelo Rustico de
Proteccién Territorial solo seran posibles usos y actividades provisionales, con sus
correspondientes edificaciones e instalaciones también provisionales, realizadas con materiales
facilmente desmontables. El tiempo maximo de implantacion serd de un afio. Los usos y
actividades que no resulten amortizables en dicho periodo no seran autorizadas, salvo que los
fines perseguidos sean de caracter didactico, cultural, deportivo u ocio no lucrativos.

4. Con caracter general para esta categoria de Suelo Rustico seran permitidos, ademas, los
aprovechamientos acuiferos y forestales, el turistico con la intensidad prevista en el Plan Territorial
Especial de Desarrollo Turistico de La Gomera, los usos ligados al ocic, deporte y actividades
culturales, el suministro de combustible y otros servicios al trafico automovilista, sin perjuicio del
pertinente control por los Organos competentes de la Comunidad Auténoma o Cabildo Insular en
su caso; la ejecucién y mantenimiento de las obras publicas, las explotaciones agricolas y
pecuarias, las actuaciones de interés general de caracter dotacional de equipamientos y servicios e
industrial susceptibles de poder ser objeto de un Proyecto de Actuacion Territorial.

5. A su vez, en el Suelo Rustico de Proteccion Territorial, Subcategorias, podran ser autorizables
siguiendo el procedimiento establecido en la legislacion urbanistica, las actuaciones de interes
general de caracter turistico con equipamiento complementario.

6. Para la autorizacion de los usos, instalaciones y construcciones permisibles en esta categoria de
suelo rustico, sera preciso en cualquier caso, que estas guarden la debida relacion de adecuacion
/ proporcionalidad con la naturaleza, extension y destino de la finca, no debiendo plantearse
actuaciones en parcelas de superficie inferior a diez mil metros cuadrados. Las edificabilidades
méaximas no superaran el coeficiente de 0,026 m2/m2, pudiendo reducirse éste en funcion de la

evaluacion de impacto que habra de realizarse.

Articulo 5.35. Sueio Rastico de Proteccion Minera (SRPM).

1. Segun lo determinado en el apartado b). 4) del articulo 55 del Texto Refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio y de Espacios Naturales de Canarias (LOTC-LENC), el uso caracteristico
del suelo rustico de Proteccion Minera delimitado es el de ordenacién de la explotacion de los

recursos minerales.

5 Ef Plan General delimita un &rea extensa de Suelo Rustico de Proteccion Minera en el Barranco
de Santiago, cuyos limites fisicos son el pie de la ladera situada al sur, la carretera local y el limite
del término municipal. El objeto de tal categorizacion es el de permitir el aprovechamiento de los
recursos del suelo (aridos rodados), su tratamiento y la instalacion de industrias relacionadas con
la utilizacion posterior de los recursos y que usen los mismos en la elaboracién de sus productos.

EGS Arquitectos, S.L
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3. En desarrollo del Plan Insular se redactara el planeamiento Especial oportuno para la
ordenacion de la extraccion de los materiales, la proteccién o defensa del cauce del barranco,
la rehabilitacién de la cantera y su/posterior o simultaneo uso como suelo industrial municipal,
en su ¢aso. 5y

WL
4. La edificabilidad maxima no podra superar en cualquier caso el coeficiente 0,2 m2/m2.". .

Articulo 5.36.- Suelo ristico de Proteccion de Infraestructuras. (SRPI).

1. Usos caracteristicos.

El uso de infraestructuras, que comprendera las actividades y construcciones e instalaciones de
carécter temporal o permanente necesarias para la ejecucion y el mantenimiento de obras y la
prestacion de servicios relacionados con el transporte (infraestructura viaria, estacion de
transportes, etc.); la produccién, transporte, distribucion, depuracion y potabilizacion de aguas; las
hidrologicas; las relacionadas con las telecomunicaciones; con la energia y otros analogos que se

precisen reglamentariamente.

Equipamientos publicos y dotaciones que tienen el caracter de Sistema General y estan previstos
asi en este Plan General.

2. Usos permitidos, compatibles o autorizables.

Sélo se permitiran usos y actividades, con sus correspondientes construcciones e instalaciones, de
caracter provisional y realizadas con elementos constructivos vy materiales faciimente

desmontables.

Se permiten usos y actividades complementarias del uso caracteristico de infraestructuras que se
implante en este suelo, como el uso comercial.

3. Usos prohibidos.

Los restantes.

Especialmente se prohiben los usos y actividades que comporten construcciones e instalaciones
fijas o de caracter permanente, que supongan impedimento para el desarrolio de las
infraestructuras, dotaciones o equipamientos previstos.

4. Serad en cualquier caso de aplicacion el régimen sectorial correspondiente (Ley de
Carreteras, Plan Hidrologico Insular, etc.).

EGS Arquitectos, S.L Enero 2004
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DE ACUERDO A LO ESTABLEGIDO EN EL ARTICULO 7 DEL DECRETO 584/72 DE
SERVIDUMBRES AEROMALITICAS, NINGUNA EDIFICACION, POSTE, ANTENA, ETC.
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CLASE DE SUELO :

INSTRUMENTO DE
ORDENACION
APLICABLE

PLANEAMIENTO
PRECISO

MEMORIA DE
ORDENACION

Plan General. A,
"

Modificacion del PGOU y simultaneo Planeamiento Parcial.

El territorio que se incluye como urbanizable queda claramente delimitado por
estar integrado por el suelo del ensanchamiento del cauce del barranco de La
Junta comprendido en el bucle formado por la carretera en su trazado
ascendente, y el pie de la ladera de Trincheras. Queda escindido en dos
franjas que acomparian al encauzamiento previsto por el planeamiento
general, cuyo deslinde, en cualquier caso, habra de contar con el preceptivo
Informe del Consejo Insular de Aguas del Cabildo Insular de La Gomera.

La incorporacién de este suelo —ademés de responder a las previsiones de
desarrollo urbanistico del Plan General en el Area de Santiago y de ser una
de las pocas posibilidades territoriales para tal expansion futura-, dan
cumplimiento al Convenio Urbanistico suscrito por el Ayuntamiento con la
entidad "PROPIEDADES ALAJERO, S.L.” e “INMUEBLES OLSEN, S.A’,
con fecha Junio de 2.001, en la parte que afecta a esta zona, en el que
queda de manifiesto el objetivo de recuperacion de la actividad econdmica
municipal, expresado en la estipulacion VIl de dicho Convenio, y en el que se
proponen diversas actuaciones, entre las que destaca la de establecimiento
de una propuesta turistica significativa en las lomadas de Juan Barba, Punta
Verde y Los Llanos, que justifica en gran medida la prevision del suelo
residencial del presente Suelo Urbanizable.

Instrucciones:

- La delimitacion del &mbito es la que se recoge en el plano de ordenacion
debiéndose excluir del computo de su superficie total a todos los efectos,
los terrenos interiores al mismo que forman parte del cauce del barranco
que lo atraviesa.

- Se mantendran los ejes viarios reflejados indicativamente en el plano de
ordenacién, su trazado y secciones, permitiéndose los ajustes de
alineaciones necesarios justificandose por el aporte de mejoras
urbanisticas evidentes, todo ello condicionado a la concrecion del
deslinde del cauce del barranco que habra de realizarse por el Consejo
Insular de Aguas y garantizando en cualquier caso la continuidad del
viario con el suelo urbano colindante.

- La localizacién de las zonas verdes y dotaciones comunitarias reflejados
en el plane de ordenacion es indicativa.

.. En. relacién con las Servidumbres Acusticas del Aeropuerto de Alajero,
se insonorizaran las nuevas construcciones gque queden dentro de la
 /Huella de Ruido conforme a lo establecido por la legislacion vigente, en
particular la Norma NBE CA-88. Se excluye la posibilidad de nuevos usos
' residenciales y dotacionales educativos o sanitarios dentro del ambito
afectado por las huellas de ruido Leq dia 60 dBA y Leq noche 50 dBA.
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Diciembre 2003

EDIFICABILIDAD
MAXIMA

USOS PROHIBIDOS

ALTURA MAXIMA :

GESTION

TIPOS EDIFICATORIOS :

USO CARACTERISTICO :

De acuerdo a lo establecido en el articulo 7 del Decreto 584/72 de
Servidumbres Aeronauticas, ninguna edificacion, poste, antena, etc.
podra sobrepasar las cotas de Servidumbre de Aproximacién, transicién
y despegue.

- Se urbanizara tomando las precauciones necesarias en funcion de un
obligado estudio de los riesgos de desprendimientos, asi como de los
posibles efectos de las escorrentias superficiales en la ladera e
inundaciones por deshordamiento del cauce del barranco.

- En el caso de que, por necesidades de parcelacion, hubiese de
incrementarse la red viaria, se adoptara un esquema viario preferentemente
reticular, evitandose en lo posible las vias en fondo de saco.

- Se exigira la plantacién de arbolado en la red viaria y espacios libres a
razén de un elemento por cada quince metros lineales de via o por cada
cien metros cuadrados de dreas libres.

- Las dotaciones del Plan Parcial seran las que resulten de lo
determinado en el articulo 36.1.a).3) del DL-1/2.000 y en el Anexo al
Reglamento de Planeamiento. El suelo de reserva obligatoria para
dotaciones para uso Docente se destinara a espacios libres de uso publico.

- El Plan Parcial e instrumento reparcelatorio pertinentes habrén de
contener como obligaciones propias de urbanizacion el encauzamiento del
barranco y el paso sobre el mismo (puentes) que se prevén, asi como los

enlaces necesarios con la red viaria insular, red general de alcantarillado,
etc..

Residencial.
0,8 m2/m2.

Industrial.
Terciario: Comercio y Oficinas en categorias superiores a la 22,

Turistico.

Segun Plan Parcial y Memoria de Ordenacion de la presente ficha.

Tres Plantas.

Sistema de Ejecucion: Privada.
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